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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE CAMPO MAGRO
ESTADO DO PARANA

PROJETO DE LEI N° 065. de 30 de Novembro de 2009.

Lido no Expediante da Sessad Institui critérios gerais para a criacio de

o gia 4 /4 1:‘_QQ_ zonas especiais de interesse social e dispde

] E s sobre normas especificas para a producio de

R ____,__‘%..r_ amw = habitacdo de interesse social e habita¢io de
g Voo

mercado popular.

A Camara Municipal de Campo Magro aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei, com base no art. 6° da Constituigdo Federal de 1988. na Lei
n.10.257/01 e Lei n.’11.977/09, trata da defini¢do e utilizagdo das Zonas Especiais de
Interesse Social — ZEIS e estabelece parimetros para a produgio de Habitagdes de Interesse
Social no Munimpio de Campo Magro.

Paragrafo Gnico — A denominagdo Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS,
adotada pelo Estatuto da Cidade, corresponde a denominagio Areas de Interesse Social —
AISO.

SECAO I
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art. 2° Sio consideradas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS - as porgdes do
territério deste Municipio destinadas & recupera¢do urbanistica, regularizagio fundiaria
sustentavel, produgéio e manutengdo de habita¢des de interesse social situadas nas areas da
Unidade Territorial de Planejamento — UTP e na Area de Preservacdo Ambiental do
Passatina — APA., que serdo criadas e delimitadas por leis especificas.

Paragrafo unico - Sdo objetivos da instituigdo das ZEIS:

| - garantir moradia digna como direito e vetor de inclusdo social;

I - viabilizar ¢ ampliar para a populagio de menor renda o acesso a terra urbanizada,
digna ¢ sustentavel;

Il - adequar & propriedade do solo urbano a sua fungdo social;

IV - promover a regularizagio fundiaria e urbanistica de assentamentos habitacionais
precarios e informais:

V - estabelecer regulagio urbanistica especifica para urbanizagio, parcelamento, uso ¢
ocupagio do solo nas Zonas Especiais de Interesse Social;

VI - permitir a seguranca da posse para os ocupantes ¢ a integragdo scio-espacial das
favelas, dos loteamentos irregulares e clandestinos:

VII - lmplcmentar os instrumentos de reforma urbana a fim de possibilitar melhor
ordenamento e maior controle do uso do solo.

Art. 3° As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). nas areas da Unidade
Territorial de Planejamento — UTP e na Area de Preservagio Ambiental do Passaiina —
APA. dividem-se em trés categorias:

[ — ZEIS 1: terrenos ndo edificados ou sub-utilizados, privados ou publicos,
destinados a servir de contrapartida em convénios para implantacio de equipamentos
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publicos de interesse social e a promogdo de Habitagdo de Interesse Social - HIS, de acordo
com as disposi¢des da Segdo 11 desta Lei;

Il — ZEIS 2: favelas. cortigos, assentamentos informais, urbanizados ou em processo
de urbanizacio, situados em areas publicas ou particulares;

11 — ZEIS 3: loteamentos de interesse social, loteamentos irregulares ou clandestinos.
urbanizados ou em processo de urbanizagfio situados em 4reas publicas ¢ particulares, que
conforme levantamento aerofotogramétrico, tenham sido comprovadamente ocupados até
31 de dezembro de 2007, nos termos do art. 54, §1°, da Lei n.°11.977/09.

§ 1° A criagdo e delimitagio das dreas de ZEIS sera efetivada mediante Leis
especificas.

§ 2° Consideram-se equipamentos publicos de interesse social a implantagio de
escolas, creches, hospitais. postos de saiide, mercados ptiblicos e similares.

§ 3° A regularizacdo das ZEIS 3 ndo importard em renlncia as medidas legais
cabiveis contra os responsaveis pela realizacdo de loteamentos irregulares.

SUBSECAO I
DAS ZEIS 1

Art. 4° As areas delimitadas como ZEIS 1 sdo destinadas para provisio de Habitagdo
de Interesse Social - HIS, conforme conceltos e parametros urbanisticos especificos
estabelecidos nesta Lei.

Art. 5° A produgdo de Habitagdo de Mercado Popular - HMP sera admitida nas ZEIS
1 de acordo com as disposigdes do artigo 22 desta Lei.

SUBSECAO 11
DASZEIS2E3

Art. 6° A regularizagio fundidria e urbanistica nas ZEIS 2 ¢ 3 serdo definidas nos
Planos de Urbanizagfo e¢/ou Regularizagdo Fundiaria especificos, observados os seguintes
pressupostos, dentre outros:

I - garantia de participagio comunitdria, assegurando-se o exercicio do direito de
cidadania;

II - respeito a tipicidade e as caracteristicas da ocupagiio existente, com a manutengéo,
sempre que possivel, das edificagdes e acessos existentes, consideradas as condigdes
geotécnicas e de saneamento ambiental da area;

Il - alocagdo de todos os moradores inicialmente ifistalados. mesmo que em outro
local; '

IV - compatibilidade entre as obras propostas com o sistema vidrio, ¢ redes de
drenagem, de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario do entorno;

V - melhoria da qualidade ambiental através de arborizagdo, ampliagio das dreas
permeaveis e recuperagdo das dreas ambientalmente frageis.

Art. 7° Os Planos de Urbanizagdo e/ou Regularizagdo Fundidria especificos serdo
elaborados pelo Executivo Municipal, por meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano -
SEDUR, com a anuéncia das respectivas Comissdes de Urbanizagdo e Regularizagéo,
devendo conter, dentre outras informagoes:

| - nimero de familias a serem atendidas;
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Il - delimitagdo da arca abrangida pelo Plano de Urbanizagdo e Regularizagio
Fundiaria:

111 - analise fisico-ambiental, compreendendo a indicagio das bacias hidrograficas nas
quais se inserem a area abrangida pelo Plano de Urbanizagdo ¢ Regularizagdo Fundidria,
levantamento planialtimétrico com curvas de nivel de metro em metro, ocorréncias de
vegetacdo as ser preservada e identificacdo das areas de risco;

[V - analise fundiaria. compreendendo identificagfo de areas publicas e particulares,
bem como situacdo quanto a regularizagdo fundiaria;

V - analise urbanistica compreendendo indicagfio das vias de acesso a drea;

VI - analise do sistema de circulacdio de veiculos ¢ pedestres, de infra-estrutura de
drenagem, abastecimento de dgua, esgotos e iluminagdo, bem como a caracterizagio do uso
do solo ¢ dos equipamentos pablicos e sociais existentes;

VII - custo estimado das obras de urbanizagéo ainda ndo implantadas;

VIII - projetos indicativos das obras de urbanizagdo, incluindo a disposigdo das
edificagdes existentes e projetadas e, nos casos em que for necessério, definicio da area
onde sera alocada a populagdo a ser remanejada;

IX - defini¢do dos pardmetros de parcelamento, uso e ocupagio especificos, incluindo,
nos casos em que for necessario, a definicdo de dreas de uso, nos termos da legislagdo em
vigor;

X - projeto arquitetdnico das constru¢des, quando houver previsdo de entrega de
unidades prontas pela Municipalidade;

XI - instrumentos juridicos a serem utilizados para a regularizagio fundiéria;

XII - condigdes para o remembramento dos lotes;

XIII - forma de integragdo das agdes dos diversos setores publicos que interferem na
ZEIS objeto do Plano de Urbanizagdo e/ou Regularizagdo Fundidria;

X1V - plano de a¢do social;

XV - fontes de recursos para a implementagdo das intervengdes.

§ 1° Para o desenvolvimento e implementagdo dos Planos de Urbanizagdo e/ou
Regularizagdo Fundidria. o Executivo poderd viabilizar assessoria técnica, juridica e social a
populagdo moradora.

§ 2° Os proprietarios de lotes ou glebas e as entidades representativas dos moradores
poderdo apresentar ao Poder Executivo, propostas para o Plano de Urbanizagdo e/ou
Regularizagdo Fundiaria de que trata este artigo.

) SUBSECAO 111 )
DA COMISSAO DE URBANIZACAO E REGULARIZACAO

Art. 8° O Poder Executivo constituird a respectiva Comissdo de Urbanizagdo ¢
Regularizagdo, de cardter meramente consultivo, para viabilizar os Planos de Urbanizagio
e/ou Regularizagio Fundidria das ZEIS 2 ¢ 3.

Art. 9° A Comissio de Urbanizagdo e Regularizagfo sera composta por 04 (quatro)
membros, sendo:

] - 02 (dois) representantes do Poder Executivo Municipal, sendo ao menos 01 (um)
técnico da Secretaria de Desenvolvimento Urbano;

IT - 02 (dois) representantes da sociedade civil que habitem nas respectivas ZEIS;

§ 1° A Comissio tratada no caput deste artigo podera requisitar o apoio técnico de
outras Secretarias quando houver assuntos relacionados a outras pastas.
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§ 2° Se o termo de convénio assim o exigir. substituir-se-a4 01 (um) representante do
Poder Executivo Municipal por 01 (um) representante da entidade conveniada.

Art. 10 Os representantes do Poder Executivo serdo nomeados mediante ato do Chefe
do Poder Executivo Municipal. indicando dentre eles um coordenador.

Art. 11 Os demais representantes da Comissdo de Urbanizagdo e Regularizagdo serdo
indicados pelos moradores da drea objeto de Urbanizag8o, mediante oficio encaminhado ao
Poder Executivo.

Art. 12 Compete as Comissdes de Urbanizagio e Regularizagdo:

I - acompanhar e fiscalizar a elaboragiio e a execug@o do Plano de Urbanizagéo e/ou
Regularizagdo Fundiaria da respectiva ZEIS;

[1 - opinar sobre as atividades ou os usos especificos existentes em cada ZEIS:

[11 - intermediar assuntos de interesse da ZEIS, relacionados a regularizacdo fundidria,
junto aos orgios da Administragdo direta ou indireta;

IV — propor solugdes as questdes ndo contempladas nesta Lei, assim como duividas
resultantes de sua aplicagdo no que diz respeito ao Plano de Urbanizacdo e Regularizagio
e/ou Regularizagdo Fundiaria especifico;

V - elaborar o termo de encerramento da implantagdo do Plano de Urbanizagdo e
Regularizagdo e/ou Regularizagdo Fundidria especifico que, submetido ao Prefeito.
extinguird a Comissdo de Urbanizagdo e Regularizagio.

Art. 13 Os membros da Comissdo de Urbanizagdo e Regularizagdo nfio fardo jus a
qualquer remuneragfo e suas fungdes serdo consideradas como servigo publico relevante.

_ SECAOT
DA HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL — HIS

Art. 14 E definida como Habitagdo de Interesse Social - HIS, para os fins desta Lei.
aquela produzida pelo Poder Plblico, associagbes habitacionais, cooperativas populares ou
pela iniciativa privada. destinada a familias nas seguintes situagdes. concomitantes ou ndo:

I - com renda familiar mensal menor ou igual ao equivalente a 06 (seis) saldrios
minimos:

[ - removidas de assentamentos precdrios, para eliminar situa¢des de risco ou
viabilizar projetos de urbanizagfo especifica e regularizagio fundiaria de interesse social.

Paragrafo Gnico - Permite-se no empreendimento de*HIS o parcelamento do solo. a
construcio, a reforma e a adequagio de edifica¢do ou de conjunto de edificagdes.

Art. 15 A Habitag#o de Interesse Social podera ser produzida pelos seguintes agentes:

I - 6rgdos da Administragdo direta Estadual e Municipal;

I - companhia ou empresas de Habitagdo com controle acionario do Poder Publico.
em ambito Estadual e Municipal;

L1l - institutos previdenciarios estatais;

IV - entidades representativas dos futuros moradores, legalmente constituidas;

V - cooperativas habitacionais;

VI - empresas do setor imobiliario.

Paragrafo Gnico - No caso de HIS produzida por associagdes habitacionais,
cooperativas populares ou agentes da iniciativa privada, para a regularizagdo edilicia,
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urbanistica e/ou fundidria de assentamentos precarios, a demanda podera ser indicada pela
entidade responsdvel pela sua produgio, observadas as disposi¢des do artigo 14 desta Lei.

Art. 16 A unidade de HIS devera ser comercializada por prego e condi¢des de
pagamento acessiveis 4 populagdo com renda até 06 (seis) salarios minimos, comprovando-
se que este ndo comprometa a renda mensal familiar.

Paragrafo unico - O prego maximo de comercializagio serd fixado por Decreto do
Poder Executivo ¢ reavaliado uma vez por ano, ou quando houver alteragdo significativa
dos indicadores econdmicos e dos pregos da construcdo civil que justifiquem essa alteragéo.

Art. 17 Os lotes decorrentes do parcelamento de Empreendimentos de Habitagdo de
Interesse Social, terfio necessariamente as seguintes dimensoes:

| - fica definida, para a habitagdo unifamiliar, a dimensio do lote em 100m” (cem
metros quadrados), podendo sofrer variagdo em 10% (dez por cento) menos, a critério da
Comissdo de Avaliacdo e Aprovagio para a implantagdo de HIS, estabelecida na Subsegio
I. da Secdo IV desta Lei;

Il - admite-se o parcelamento em lotes de 50m? (cinqiienta metros quadrados), quando
estes forem destinados aos ocupantes de area de risco, desadensamento ou que interfiram na
implantagdo de obras publicas, ou inseridos em programa habitacional do Municipio;

Il - admite-se para habitagio multifamiliar a dimensio minima do lote de 100m?
(cem metros quadrados) ¢ méxima de até 250m? (duzentos e cingiienta metros quadrados)
vinculados ao Plano e Projeto Integrado de Ediﬁcai;ﬁo:_

IV - quando se tratar de habitagdo multifamiliar horizontal, vertical ou mista fica
definida. para o lote ou gleba, a dimensio méxima de 15.000 m’ (quinze mil metros
guadrados).

Pardagrafo Gnico - Constituem excegdes as dimensdes maximas fixadas nos incisos de
I a IV do caput deste artigo:

I - os lotes cuja conformagdo prejudique sua condig@o de habitabilidade;

Il - lotes adquiridos por usucapido;

Art. 18 A frente do lote devera ter, no minimo:

| - para lotes unifamiliar, 05m (cinco metros);

Il - para lotes multifamiliar horizontal, 10 (dez metros):

I - para lotes multifamiliar vertical e misto, horizontal e vertical, 10 (dez metros).

Paragrafo Unico - Sera admitida frente minima menor do que o estabelecido no inciso
111 do caput deste artigo, para lotes regularmente matriculados até a data da publica¢do da
presente Lei. .

Art. 19 A HIS devera atender aos seguintes pardmetros construtivos:

I - a drea construida da unidade habitacional unifamiliar tera 50m’ (cinqiienta metros
quadrados) de area minima e 80m” (oitenta metros quadrados) de 4rea méxima;

Il - a 4rea 0til da unidade habitacional multifamiliar horizontal e vertical terd 40m”
(quarenta metros quadrados) de drea minima e 70m? (setenta metros quadrados) de drea
maxima;

111 -no maximo 01 (um) banheiro por unidade habitacional.

Paragrafo unico — As areas de construgio poderdio ser alteradas conforme estudo
geologico em que serd implementada a ZEIS.
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Art. 20 Ficam definidos os seguintes parametros urbanisticos para a implantag¢do de
tipologia residencial unifamiliar destinada a HIS:

I - aplicam-se os dispositivos de recuos previstos nos artigos 33 a 35 desta Lei;

Il - no maximo 01 (uma) vaga de estacionamento para cada unidade habitacional
unifamiliar.

Art. 21 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para o uso residencial
multifamiliar horizontal, vertical e misto destinados a HIS:

| - taxa de ocupagio: 75% (setenta e cinco per cento);

Il - serd permitido acrescer até 1,5 (um inteiro e cingiienta centésimos) ao Coeficiente
de Aproveitamento existente;

[T - minimo de 01 (uma) vaga de estacionamento para cada 03 (trés) unidades no caso
de habitagdo multifamiliar e, no maximo. 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade.

Art. 22 Nos empreendimentos de HIS sera admitido em no maximo 30% do total da
area do imdvel a implantagio de HMP e outros usos ndo incomodos.

§ 1° A produgdo de HMP se dard de acordo com as disposi¢des da Secéo Il desta Lei.

§ 2° Os usos ndo incOmodos serdo admitidos sem prejuizo da aplicagdo das
disposi¢des especificas relativas 4 incomodidade e ao estudo de impacto de vizinhanga das
atividades.

§ 3° Os empreendimentos beneficiados pelo disposto no caput deste artigo serfo
licenciados no mesmo processo administrativo e, no caso de solicitagdo de habite-se parcial,
serd obedecida & mesma proporgao.

§ 4° Compete a Comissdo de Avaliagdo e Aprovagio para Implantagiio de HIS e HMP
estabelecer os critérios que permitirfio identificar os usos ndo incémodos.

Art. 23 Nos loteamentos para a implantagdo de HIS, o plano de arruamento deverd
obedecer 4 seguinte classificagiio quanto as vias:

| - de categoria A: vias de coleta de distribuigdo de trafego interno de veiculos no
empreendimento, com largura minima de Leito carrogdvel de 07m (sete metros);

Il - de categoria B: vias de trinsito local com largura minima de Leito carrogavel de
05m (cinco metros);

111 - de categoria C: vias de pedestres ou mistas com acesso restrito de veiculos aos
lotes confrontantes e veiculos de servigos, com largura minima de 05m (cinco metros);

§ 1° Os passeios devem ter largura minima de 1,50m (um metro e cinglienta
centimetros), excetuando-se o disposto no inciso |11 deste artigo.

§ 2° A via que venha a ser prolongamento de outra ja“existente, ou constante de plano
ja aprovado pela Prefeitura ndo podera ter largura inferior a esta, salvo em casos
excepcionais, a critério do organismo de planejamento do sistema vidrio municipal.

SECAO Iil
DA HABITACAO DE MERCADO POPULAR - HMP

Art. 24 E definida como Habitagdo de Mercado Popular - HMP aquela produzida pela
iniciativa privada. por associagdes habitacionais, ou ainda por cooperativas populares, e
destinada a familias ou pessoas com renda familiar mensal até o equivalente a 10 (dez)
saldrios minimos.
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Art. 25 A produgio de HMP podera se dar nas modalidades multifamiliar horizontal e
vertical.

Paragrafo unico - A modalidade parcelamento sera viabilizada em ZEIS-1, conforme
disposto nos artigos 22, 23 e 28.

Art. 26 A Habitagdo de Mercado Popular devera ainda atender aos seguintes
pardmetros construtivos:

[ - a area construida da unidade habitacional unifamiliar terd, no minimo, 30m? (trinta
metros quadrados);

Il - a area util da unidade habitacional multifamiliar horizontal e vertical tera, no
minimo. 24m2 (vinte e quatro metros quadrados) €, no maximo, 70m° (setenta metros
quadrados);

Art. 27 Ficam definidos os seguintes pardmetros urbanisticos para a implantagdo de
HMP:

I - a taxa de ocupagio devera ser de até 50% (cingiienta por cento). excetuando-se as
Zonas de Uso onde a Taxa for superior;

Il - deverdo ser observados os Coeficientes de Aproveitamento estabelecidos no
zoneamento vigente.

111 - 01 (uma) vaga de estacionamento por unidade habitacional.

§ 1° Podera ser acrescido Coeficiente de Aproveitamento superior ao estabelecido na
legislagdo vigente quando aplicada a outorga onerosa do direito de construir, conforme
areas delimitadas em Lei especifica.

§ 2° No empreendimento de HMP poderda ser adotado o Coeficiente de
Aproveitamento conforme estabelecido no inciso Il do artigo 21 nos casos em que 0
empreendedor execute na mesma gleba ou lote 30% (trinta por cento) de unidades
habitacionais de HIS e 70% (setenta por cento) de unidades habitacionais de HMP.

§ 3° Os empreendimentos beneficiados pelo disposto no parigrafo anterior serdo
licenciados no mesmo processo administrativo e, no caso da solicitagfio de habite-se parcial,
sera obedecida a mesma proporg&o.

Art. 28 Os lotes decorrentes do parcelamento de empreendimentos de HMP em ZEIS-
| terdo necessariamente as seguintes dimensoes:

I - quando se tratar de habitagio unifamiliar fica definida a dimensio minima de 60m’
(sessenta metros quadrados) e maxima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

IT - quando se tratar de habitagdo multifamiliar fica definida, para o lote ou gleba. a
dimensdo maxima de 15.000 m” (quinze mil metros quadrados).

II1 - a frente minima do lote sera:

a) lote unifamiliar: 05 (cinco) metros; e

b) lote multifamiliar: 10 (dez) metros;

§ 1° Sera admitida frente minima, menor ao estabelecido na alinea "b" do inciso IIl
do caput deste artigo em lotes regularmente matriculados até¢ a data da publicagdo da
presente Lei Complementar.

§ 2° O projeto para implantagdo de parcelamento de empreendimento de HMP devera
conter Plano e Projeto Integrado de Edificagdo.

SECAO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS DE HIS E HMP
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Art. 29 Sera admitida & implantagdo de HIS e HMP em todas as Zonas de Uso do
territdrio do Municipio que admitam o uso residencial, desde que o local em que sera
implantado o empreendimento seja provido de infra-estrutura urbana basica, ou mediante a
implantagao da infra-estrutura urbana necessaria.

§ 1° Nas Zonas de Uso do Municipio. onde o uso residencial multifamiliar, ndo for
permitido, o licenciamento de HMP e HIS sera efetuado mediante andlise ¢ diretriz da
Comissd@o de Avaliagdo e Aprovagao para Implantagdo de HIS e HMP.

§ 2° A produgdo de HIS, ainda que fora do perimetro das ZEIS, observara os indices e
parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela presente Lei.

Art. 30 Nos terrenos com area igual ou superior a 500 m?* (quinhentos metros
quadrados) devera ser implantado 5% (cinco por cento) de drea permedvel vegetada.

Art. 31 As orientagdes referentes as normas técnicas de HIS e HMP, ndo dispostas
nesta Lei, observardo o Cddigo de Obras e Edificacdo.

Art. 32 As vagas de estacionamento minimas exigidas pela Lei. quando cobertas. ndo
serdo computadas no célculo de Coeficiente de Aproveitamento.

Art. 33 O recuo de frente sera dispensado para edificagdes cuja elevagdo frontal tenha
altura igual ou inferior a 07m (sete metros), contados a partir da cota da soleira de acesso a
edificago. desde que sejam atendidas as seguintes condigdes:

[ - definigdo em projeto da captagdo. condugdo e disposigdo das dguas pluviais ¢
servidas;

I - elementos construtivos da edificagdio niio deverfio ultrapassar o alinhamento do
lote.

§ 1° Sera admitida proje¢io de cobertura sobre o passeio, quando esta nfio for superior
a 60 cm (sessenta centimetros) ¢ altura minima de 2,8m (dois metros e oitenta centimetros)
medidos a partir do ponto mais alto do grade da rua em relagéo a testada do lote. desde que
ndo interfira na rede de energia elétrica do logradouro;

§ 2° O sistema de iluminag¢o e ventilagio ndo podera interferir na rede de energia
clétrica do logradouro.

Art. 34 Os recuos de fundo e laterais serdio dispensados para edificagdes cuja
elevagdo de fundo tenha altura igual ou inferior a 10 m (dez metros), contados a partir do
piso de menor cota da edificacao.

Paragrafo unico - Nenhuma abertura orientada para“as divisas do lote podera estar
situada a uma distincia menor que 1,5m (um metro e cingiienta centimetros) da divisa de
fundo do lote.

Art. 35 As edificagdes cuja elevagio de frente, fundo e laterais tenham altura superior
ao estabelecido nesta Lei deverdo deixar recuos através da utilizagdo da equagéo:

| - Recuos de frente: R = (H/10) + 0,5 > 1,5, sendo:

a) R = recuo minimo admitido;

b) H = a partir da cota da soleira de acesso a edificacio

I - Recuos de fundo e lateral: R = (H/10) + 0,5 > 1,5, sendo:

a) R = recuo minimo admitido;

b) H = contados a partir do piso de menor cota da edificagio
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Art. 36 Para os casos em que se implante mais de uma edificagdo por lote, deverdo
ser garantidos, além dos recuos exigidos, afastamentos entre os blocos para fins de
iluminagdo e ventilagdo dos comodos, dados pela férmula E = (H/10) + 0,5 > 1,5m, quando
inexistirem aberturas confrontantes ¢ E = (H/10) + 0,5 > 3,0m quando existirem aberturas
confrontantes, sendo:

I - E = espago de afastamento;

[1 - H = altura total da edificacio.

Paragrafo Gnico - Admite-se a supressio do afastamento entre os blocos para uma das
fachadas que nfio contenha aberturas externas.

Art. 37 Para os fins de iluminagio e ventilagdo dos comodos, as construgdes poderdo
contar com pogos de iluminagdo, a critério do interessado e deverfio atender as seguintes
dimensdes:

[ - para sanitdrios e vestidrios: até 3 (trés) pavimentos e/ou altura maxima de 8.4m
(oito metros e quarenta centimetros) o pogo devera ter drea minima de 4m* (quatro metros
quadrados) ou acima do estipulado, a area devera ser calculada através da formula:

A=(H/2,8- 3) + 4, com dimensdo minima de 1,5m (um metro e cinqgiienta
centimetros);

Il - para ambientes destinados a repouso. estar, lazer e servigos: até 4 (quatro)
pavimentos ¢/ou altura maxima de 11.2m (onze metros e vinte centimetros); o pogo devera
ter area minima de 6 m? (seis metros quadrados), com dimensdo minima de 1,5m (um metro
e cingiienta centimetros) ou acima do estipulado deverd ser utilizada a seguinte formula: A
= (H/2.8 - 4). 2 + 6 para o célculo da area e D = H/10 + 0,5 > 2m para o célculo da
dimensdo minima, sendo:

A = area minima do pogo:

D = dimensdo minima do pogo;

H = altura, contados a partir do piso de menor cota da edificagfo.

Art. 38 O projeto de loteamento e de habitagdes multifamiliar devera conter, sem
prejuizos de outras informagdes complementares:

I - sistema de drenagem;

Il - sistema de abastecimento de dgua e de coleta de esgotos sanitarios;

[1I - rede de energia elétrica;

IV - terraplanagem, discriminando destino, origem e volume de matéria.

Pardgrafo unico - A gleba ndo podera ser ocupada sem os servigos de infra-estrutura
acima elencados.

Art. 39 O sistema de circulag¢io do loteamento serda definido pelo Poder Executivo
Municipal através de Certiddo de Diretrizes a ser expedida pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 40 Do total da drea a ser parcelada, deverdo ser reservados 15% (quinze por
cento) destinados a area verde e/ou drea institucional:

§ 1° A localizagio e os percentuais de destinagfo destas areas serfio realizadas de
acordo com as diretrizes do Poder Executivo Municipal.

§ 2° A destinagdo de area verde efou institucional ao Poder Piblico podera ser
substituida pela edificacdo de equipamento piblico em valor equivalente as expensas do
interessado. mediante parecer da Comissdo de Urbanizagdo, Avaliagdo e Aprovagio para
Implantag@o de HIS ¢ HMP criada por esta Let.
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§ 3° As alternativas tratadas no pardgrafo anterior s serdo permitidas apos elaboragdo
de estudos técnicos que comprovem sua viabilidade;

Art. 41 Fica vedada a unifica¢do de matriculas do Cartério de Registro de Imoveis
dos lotes resultantes de parcelamento através de HIS e HMP.

i SUBSECAO I )
DA COMISSAO DE AVALIACAO E APROVACAO PARA IMPLANTACAO DE
HIS E HMP

Art. 42 Fica criada a Comissio de Avaliagdo ¢ Aprovagio para Implantagiio de HIS ¢
HMP, vinculada a Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SEDUR, com atribuigdes de
orgdo normativo e consultivo sobre legislagdo de HIS e HMP, cabendo-lhe:

I - implementar propostas ¢ opinar sobre alteragdes na legislagio de que trata esse
artigo. bem como expedir instrugdes normativas referentes a sua aplicagio, em especial nos
casos relativos as excegdes previstas nesta Lei;

Il - apreciar e deliberar, nos casos omissos, sobre o enquadramento de projetos na
legislagdo de que trata esse artigo; emitir pareceres sobre sua aplicagio e fixar critérios
urbanisticos e técnicos especificos para fins de aprovagéo de projetos em HIS ¢ HMP, em
especial para os casos que se enquadrem nas excegdes previstas nesta Lel.

Art. 43 A Comissdo a que se refere o artigo anterior serd composta por 05 (cinco)
membros designados pelo Chefe do Poder Executivo, sendo:

I - 02 (dois) representantes da Secretaria de Desenvolvimento Urbano - SEDUR;

Il - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Transportes e Obras Publicas -
SETOP:

11— 01 (um) representante da Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente — SAMAB;

IV — 01 (um) representante da Procuradoria Municipal.

§ 1° A Comissdo de que trata esta Segfo serd coordenada por um dos representantes
da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

§ 2° A fungo exercida pelos membros da Comissdo, Avaliagio e Aprovaglo para
Implantagio de HIS e HMP n#o serd remunerada, sendo considerada como prestagio de
servigos relevantes ao Municipio.

SECAOQ V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44 Fica o Poder Executivo autorizado a utilizar os instrumentos urbanisticos
previstos na Lei Federal n°10.257/01 ¢ Medida Provisoria n® 2.220/01, como forma de
viabilizar a implantagdo dos planos e projetos de regularizag@o, urbanizacio e parcelamento
em ZEIS, bem como consércios imobilidrios e a outorga onerosa do direito de construir.

Art. 45 Nas ZEIS 1 incidira o direito de preempgdo 4 Municipalidade nos casos de
alienacdio onerosa das 4reas ou unidades instituidas por esta Lei, pelo prazo de 05 (cinco)
anos contados da data da publicagdo desta Lei.

§ 1° O proprietario de imovel deverd, antes de proceder & alienagdo. notificar o Poder
Executivo Municipal sobre sua inten¢do, juntamente com as informagdes sobre prego,
condigdes de pagamento, prazo de validade e proposta de compra assinada por terceiro na
aquisicdo do imovel.

Estrada do Cerne Km 18,5 - n.° 55 - Fone: (41) 3677-4000 - Fax: (41) 3677-4024
CEP 83535-000 - Campo Magro - Parama



anre
ARt

ol
R L e T
o b

I B A

11
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAMPO MAGRO
ESTADO DO PARANA

§ 2° A partir do recebimento da notificagdo prevista no caput deste artigo o Poder
Exccutivo Municipal terd 90 (noventa) dias para se¢ manifestar por escrito sobre o aceite ou
ndo da proposta.

§ 3° Transcorridos 90 (noventa) dias da notificagéo prevista no caput deste artigo, sem
manifestacdo do Poder Executivo Municipal. fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagdo a terceiros nas condigdes da proposta apresentada.

§ 4° Concretizada a venda a terceiro. o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao
Poder Executivo Municipal, no prazo de 30 (trinta) dias. copia do instrumento pablico de
alienacio do imovel.

§ 5° A alienagdo a terceiros processada em condigdes diversas da proposta
apresentada podera ser considerada nula de pleno direito, nos termos do disposto no § 5.°,
do art. 27. da Lei Federal n® 10.257. de 10 de julho de 2001.

§ 6° Na ocorréncia da hipdtese prevista no § 2° deste artigo. o Poder Publico podera
adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano -
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 46 Para a execu¢do dos planos e dos projetos de urbanizac3o e regularizagdo
fundiaria e parcelamento das ZEIS, fica facultado ao Poder Executivo firmar convénios de
cooperagdo técnica e financeira com entidades publicas ou privadas, nacionais ou
estrangeiras.

Art. 47 O reconhecimento como ZEIS de glebas objeto de parcelamentos irregulares
ou clandestinos ndo eximird seus promotores, proprietarios ou responsaveis legais das
obrigagdes € responsabilidades administrativas e/ou penais previstas em Lei.

Art. 48 A presente Lei devera ser regulamentada por ato do Poder Executivo no prazo
de 30 (trinta) dias, em especial os procedimentos para licenciamento da construgio, espagos
de lazer para a tipologia residencial multifamiliar e quesitos para atendimento de pessoas
com deficiéncia fisica e de idosos.

Art. 49 Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Art. 50 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio

Campo Magro, 30 de novembro de 2009.

JOS%NID PASE

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei institui critérios gerais para a criagiio de Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) e dispde sobre normas especificas para a producio de habitagio de
interesse social e habitagdo de mercado popular, nas areas da Unidade Territorial de
Planejamento — UTP e na Area de Preservagio Ambiental do Passaina — APA, que se
situam no Municipio de Campo Magro.

O Direito a Moradia tem previsdo constitucional, art. 6° da Carta Magna de 1988,
tendo recebido especial atengfio dos Governos Federal e Estadual apds a implantagdo do
Programa Minha Casa Minha Vida, disciplinada pela Lei n.°11.977/09 combinada com a
Lei n.°10.257/01 (Estatuto da Cidade).

Estdo disciplinadas as caracteristicas gerais de 03 (trés) espécies de Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS), que se destinarfio a regularizagdo fundiaria ou a implantacéo de
projetos de Habitagdo de Interesse Social — HIS e Habitagdo de Mercado Popular — HMP.

dando-se efetividade no &mbito municipal ao regulamentado pela Lei n."11.977/09.

d
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Oficio P N° 384/2009 Campo Magro, 9 de dezembro de 2009.

Exma. Senhora,

Apraz- me cumprimentd-la, oportunidade em que venho a presenga de Vossa
Exceléncia para encaminhar os Projetos de Lei n° 065 e 066, de 30 de novembro de 2009,
para os quais solicito, em regime de urgéncia, a aprecia¢do perante essa Egrégia Casa de
Leis, nos termos do disposto no Art.33, da Lei Orgdnica Municipal, e Art. 131 e seguintes do
Regimento Interno da Camara Municipal.

Certo da compreensdo dos Nobres Edis, reitero os préstimos da mais elevada
estima e distinta consideracdo.

Atenciosamentle,

José An{%?ése,
Prefeito Municipal.

Lido no Expediente da Sessao
do dia |

Exma. Senhora
Sueli Manfron Boza
Presidente da Cdmara Municipal de Campo Magro
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