PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAMPO MAGRO
CAMPO MAGRO - PARANA

LEI N° 127/2000

Ementa: "Dispde sobre o zoneamento na Unidade
Territorial de Planejamento - UTP de Campo
Magro e da outras providéncias."

A Céamara Municipal de Campo Magro, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono e promulgo a seguinte lei:

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1° - Esta Lei visa disciplinar a ocupagdo e o uso racional do solo neste
Municipio, de modo a assegurar as condigdes essenciais a recuperagdo e a preservacao
dos mananciais hidricos e promover o desenvolvimento sécio-econémico da regido, em
atencao ao que dispde a Lei Estadual n® 12.248 de 31 de julho de 1998 ( Lei Especial de
Prote¢cdo dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba) e Decreto Estadual n® 1611
de 06 de dezembro de 1999 que cria a Unidade Territorial de Planejamento de Campo
Magro e define o macrozoneamento.

Art. 2° - Esta Lei utiliza como um de seus preceitos basicos o instrumento de

controle e uso do solo, fundamentado no principio da fung¢ao social do solo, adequando sua

. utilizagdo, preservando o direito de propriedade, no sentido de assegurar o interesse
comum.

Art. 3° - A Unidade Territorial de Planejamento - UTP de Campo Magro, criada
pelo Decreto Estadual N.° 1611, de 06 de dezembro de 1999, e seu limite coincide com
perimetro urbano da sede municipal e encontra-se definida conforme perimetro a seguir
descrito:

O ponto inicial do perimetro esta situado na confluéncia da PR-090 com a Area
da Preservagdo Ambiental do Rio Passauna (APA do Rio Passauna);

Seguindo pela APA do Rio Passauna, na diregdo Sul, até encontrar o Limite
Municipal de Campo Largo com Campo Magro;

Deflexionando para a direita, na diregdo Sudoeste, seguindo pela linha seca
qgue divide os dois Municipios, até encontrar a Estrada Municipal ali existente;

Seguindo pela Estrada Municipal, até encontrar o divisor de aguas da Bacia do

Rio Verde: ,)-
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Seguindo pelo divisor de aguas do Rio Verde, sentido Norte, cruzando a PR
090, até encontrar o divisor de aguas da Bacia do Rio Agungui;

Seguindo pela Bacia do Rio Agungui, sentido leste, até encontrar novamente a APA do Rio
Passauna;

Seguindo pela APA do Rio Passalna, sentido Sul, até encontrar novamente a
PR-090 e assim completando o perimetro.

CAPITULOII
DOS OBJETIVOS

Art. 4° - O zoneamento da UTP de Campo Magro tem por objetivos:

| — estruturar e ordenar a ocupagéo do espago urbano da sede do municipio;

Il - assegurar as condigdes ambientais adequadas a preservagdo dos
mananciais, através do ordenamento territorial em areas com pressdo por
ocupacao;

Il - ampliar de maneira disciplinada a oferta de areas para urbanizagéo.
promovendo o potencial paisagistico do municipio;

IV - definir areas prioritarias para implantagdo de infra-estrutura de
saneamento;

V - proteger as areas de recarga do aquifero carstico, os fundos de vale e
areas criticas sujeitas a inundagao;

VI - assegurar a protegdo dos ecossistemas do municipio, como
remanescentes florestais, campos de inundagdo, matas ciliares e outros assim
considerados pelo Poder Publico;

VIl - recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos
habitacionais precarios;
VIII — reordenar o territdrio através da regularizacdo fundiaria de areas ja
ocupadas.

CAPITULO Il

DAS DEFINIGOES

Art. 5° - Considera-se zoneamento, para efeito desta Lei, a divisdo da UTP de
Campo Magro em zonas diferenciadas, classificadas quanto ao uso e a ocupacéo do solo.
conforme suas caracteristicas ambientais e sua ocupagao atual.
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Art. 6° - Adotam-se ainda, para fins desta Lei, as seguintes definicbes para os
termos utilizados:

| - GLEBA: area de terra que no foi objeto de parcelamento urbano;

Il - FRACAO MEDIA: corresponde ao valor da fragdo ou parcela em m?, pela
qual serd dividida a area total da gleba (no caso de parcelamentos e
condominios residenciais horizontais), para obtencdo do numero de lotes
maximos ou fragdes ideais maximas, sempre respeitado o tamanho minimo de
lote.

Il - DESMEMBRAMENTO: parcelamento de glebas em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema viério existente, e que ndo implique
em abertura de novas vias de circulagido, de logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificag@o, ou ampliagdo dos ja existentes;

IV - REMEMBRAMENTO: unificagdo das areas de duas ou mais glebas ou
lotes, para formacgéo de novas glebas ou lotes;

V - LOTEAMENTO: parcelamento de glebas em lotes destinados a edificagao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

VI - QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagé&o
e/ou limites deste mesmo loteamento;

VIl - LOTE: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou
desmembramento, inscrita no Cartério de Registro de Imdveis, com pelo
menos uma divisa lindeira a via de circulagdo, servida de infra-estrutura
basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por esta
Lei, na zona em que se situe;

VIl - VIAS DE CIRCULACAQ: vias existentes ou projetadas que compdem o
sistema viario do Municipio;

IX - EIXO DA VIA: linha imaginaria que passa equidistante aos alinhamentos;
X - ALINHAMENTO: linha diviséria entre o lote e a via de circulagéo;

Xl - RECUO: d.stancia, medida em proje¢ao horizontal, entre o limite externo
da edificacao e a divisa do lote, sendo que:

a - os recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, salvo
projecdes de saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em lei,

b - os recuos de frente serdo medidos com relagdo aos alinhamentos;

Xl — EQUIPAMENTOS URBANO-COMUNITARIOS: areas destinadas a
implantagdo de, equipamentos publicos, de educagéo, cultura, saude, lazer e
similares;

XlII - INFRA-ESTRUTURA BASICA: equipamentos de infra-estrutura urbana de
escoamento de aguas pluviais, iluminagdo publica, redes de esgoto sanitario,
de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica publica e domiciliar e
as vias de circulagao;
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XIV - TAXA DE OCUPAGAOQ: percentual do lote ou da gleba a ser ocupado
medido a partir da projecéo da edificacio no mesmo;

XV - TAXA DE PERMEABILIDADE: percentuai do lote que devera manter-se
permeavel;

XVl - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO ou POTENCIAL
CONSTRUTIVO: indice que estabelece a relagdo entre a area total construida
e a area total do lote ou gleba.

XV — COMERCIO E SERVICO VICINAL : é a atividade de pequeno porte, ndo
incdbmoda, de utilizagdo imediata ou cotidiana, destinada a atender a
vizinhanga mais proxima, e que necessita de uma area construida nao superior
a 100 (cem) m2.

XVIIl - COMERCIO E SERVICO DE BAIRRO : é a atividade de médio porte.
destinada a atender um bairro ou zona, e que necessite de uma area
construida ndo superior a 200 (duzentos) m2.

XIX — HABITACAO COLETIVA : é a constru¢do destinada a abrigar mais de
uma familia, com unidades autbnomas de Usc exclusivo e areas em comum na
corpo dessa mesma construgao.

XX - ATIVIDADE SECUNDARIA: atividade que consiste em beneficiar,
construir ou transformar riquezas, ou seja, os diferentes tipos de industria: de
beneficiamento, de construgéo e de transformacéo.

XXi - ATIVIDADE TERCIARIA: atividade formada pelo comércio, tanto de
atacado como de varejo, € por atividades chamadas de servicos.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 7° - A UTP de Campo Magro, cujo zoneamento esta definido no Mapa 01
em anexo, fica dividida em trés grandes areas, para fins desta lei, a saber:

I- Areas de Restricdo a Ocupagio- as de interesse de preservagdo com o
objetivo de promover a recuperag@o e a conservagao dos recursos naturais, assegurando a
manutengdo da bicdiversidade e a conservagdo do ecossistema;

Il- Areas de Ocupagio Orientada: as comprometidas com processos de
parcelamento do solo, por processos de ocupagdo urbana e as areas de
transicéo entre as areas rural e urbana, sujeitas a pressao de ocupagdo, gue
exijam a intervencédo do poder publico no sentido de minimizar os efeitos
poluidores sobre os mananciais;

- Areas de Urbanizagdo Consolidada- as de interesse de consolidagéo da
ocupagdo urbana, saneando e recuperando as condigées ambientais.
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Art. 8° - Constituem-se Areas de Restricdo a Ocupacgéo, além daquelas
delimitadas no Mapa | anexo como Zona de Restrigdo a Ocupagéo, as seguintes:

| - as faixas marginais ao longo dos corpos d’agua;

Il - as areas cobertas por matas de interesse de preservacéo;

lll - as areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

IV - as areas sujeitas a inundacgao;

V - as areas de preservagdo permanente definidas em legislagdo federal e

estadual,
VI - as areas de recarga do aquifero carstico;
. VIl - outras areas de interesse a serem incluidas mediante prévia aprovagao

do Conselho Gestor dos Mananciais da Regido Metropolitana de Curitiba e
através de Decreto Estadual ou Municipal.

Paragrafo Unico: - As Areas de Restrigdo & Ocupagéo, observadas as normas
da Lei Estadual n.° 12.248/98 e Decreto Estadual n.° 1611/99 e desta Lei, poderdo ser
computadas como espagos de equipamentos comunitarios, em parcelamentos do solo,
como reserva florestal ou areas verdes, conforme legislagdo em vigor, ou para aquisi¢do de
potencial construtivo.

Art. 9° - Constituem a Areas de Ocupagdo Orientada as dreas onde sera
permitido parcelamento de média e baixa densidade, desde que ndo cause qualquer tipo de
poluicdo ou danos nos corpos d’agua superficiais ou subterraneos.

Art. 10 - A Area de Ocupacéo Orientada subdivide-se em:

Zona de Ocupacgdo Orientada | - areas que deverdo permanecer com uma
baixissima densidade de ocupacgdo, onde sera estimulada a manutengdo dos usos e
ocupacdes existentes, permitido-se uma fragdo média de parcelamento de 20.000,00 m? e
lote minimo de 10.000,00 m?.

Zona de Ocupacgéo Orientada Il — areas que por sua funga@o de protegéo ao
aquifero carstico deverdo permanecer com uma baixa densidade de ocupagdo, com uma
previsdo de subdivisdo em lotes minimos de 5.000,00m?.

Zona de Ocupagéo Orientada Ill - areas que por sua fungdo de protecdo ao
aquifero carstico deverdo permanecer com uma baixa densidade de ocupagdo, com uma
previsdo de subdivisdo em lotes minimos de 2.000,00 m2.

Zona de Ocupacédo Orientada IV - areas de média densidade de ocupac&o.
onde sera permitida uma fracdo média de 1.200,00 m? e lote minimo de 600,00 m”.

Zona de Ocupacédo Orientada V — areas que por sua fungdo de protegao ao
aquifero carstico deverdo permanecer com uma baixa densidade de ocupacdo, com uma
previsao de subdivisdo em lotes minimos de 2.000,00 m?, destinados a implantagédo de
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atividades comerciais e de servigos predominantemente, com possibilidade de instalacdo de
atividades secundarias ndo poluitivas e uso habitacional unifamiliar.

Zona de Ocupagéo Orientada VI — areas de média densidade de ocupagéo,
destinadas a implantacéo de atividades industriais e de servicos, com uma previsdo de
subdivisdo em lotes minimos de 5.000,00 m2.

Art. 11 - Constituem a Area de Urbanizacdo Consolidada as areas com
possibilidade de adensamento em relagdo a outras abrangidas por esta lei, onde as
ocupagdes humanas ja se consolidaram e que suportem maiores densidades, conforme a
disponibilidade das redes existentes de infra-estrutura, ou apds investimentos viaveis para
sua expansao, em que podera haver aquisi¢éo de potencial construtivo.

Art. 12 — A Area de Urbanizagdo Consolidada fica subdividida em:

Zona de Urbanizacdo Consolidada |: Areas com maior possibilidade de
adensamento, onde ha interesse de consolidagéo da ocupagéo urbana. Nessas areas sera
permitida a subdivisdo em lotes minimos de 420,00 m?. Sera admitida a aquisicdo de
potencial construtivo em até 50% da area desta zona, que podera ser utilizado para
estruturacdo de uma zona central e/ou setor comercial/habitacional, a ser detalhado em
legislagdo propria. Nas areas onde for permitida a aquisicdo de potencial construtivo,
podera ser utilizado um coeficiente de aproveitamento maximo equivalente a 1,2.

Zona de Urbanizacdo Consolidada Il: Areas onde ja existem ocupagdes
desprovidas de qualquer infra-estrutura urbanistica-sanitaria, e loteamentos em fase de
implantagdo, em locais com restricdes geologicas, geotécnicas e hidrolégicas onde a
condigdo para consolidagdo esta vinculada a analise geolégica/geotécnica da area.

CAPITULO V
DOS USOS E DA OCUPAGAO

Art. 13 - Na UTP de Campo Magro serdo proibidas as seguintes atividades:

| — implantagdo e funcionamento de industrias potencialmente poluidoras
capazes de afetar os cursos d’agua e a biota;

Il — demais usos definidos como proibidos constantes na Tabela 03 desta lei.

Art. 14 - Excepcionalmente, nas Zonas de Urbanizacdo Consolidada | e I,
observadas as normas da Lei Estadual n.® 12.248/98 e do Decreto Estadual n.° 1611/89,
poderéo ser criadas, através de Decreto Municipal, Areas de Interesse Social de Ocupacgao

destinadas a:
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| - assentamentos habitacionais precarios, objeto de interesse publico para a
recuperagcao ambiental, desde que ndo sejam alteradas as densidades
previstas para a UTP; '

Il - atendimento habitacional a familias residentes em areas de risco e
reassentamento de familias removidas das Areas de Restrigdo a Ocupagdo e
das Areas de Ocupagdo Orientada, de acordo com o Plano de Protecéo
Ambiental e Reordenamento Territorial da Regidao Metropolitana de Curitiba, e
desde que aprovadas pelo Conselho Gestor dos Mananciais da RMC.

lll — atendimento a programas especificos de habitagdo popular, considerando
a demanda real do municipio.

Art. 15 — Todo lote igual ou superior a 5.000,00 m? localizado na Zona de
Ocupacgéo Orientada VI deve manter no minimo 20% (vinte por cento) de sua area total
como area verde. Os empreendimentos que vierem a se implantar nessa zona da UTP, em
lotes iguais ou superiores a 5.000,00 m? deverdao averbar a area de vegetacdo a ser
preservada no Registro de Imoéveis da Comarca, sendo esta condigdo prévia para a
obtencéo do alvara de construgéo.

§1° - Nos empreendimentos na modalidade de condominios horizontais, a area
verde devera fazer parte das areas de uso comum do empreendimento.

§2° - Caso ndo exista no local, a area verde devera ser implantada com
espécies nativas da regido, de acordo com projeto especifico e cronograma de implantagao.

Art. 16 - Para efeito de protegdo necessaria dos recursos hidricos do
Municipio na Zona de Restricdo & Ocupacéo serdo proibidos aterros, de forma a garantir o
escoamento natural da Bacia.

Art. 17 — Na UTP de Campo Magro, a implantacao de novos empreendimentos
devera ser efetuada de maneira a ndo ocasionar aumento da cheia natural.

Art. 18 — O interessado em parcelar ou edificar em qualquer area, devera
elaborar o projeto de drenagem de maneira a nao transferir para jusante os efeitos
causados pela implantagdo do empreendimento, caso seja comprovada esta necessidade.

Art. 19 - Nas Zonas de Ocupac¢éao Orientada Il, lll e V e Zona de Urbanizagao
Consolidada Il, situadas em relevo carstico, na ocasido de fornecimento de diretrizes para
elaboracéo de projetos construtivos e de loteamentos sera exigida elaboragéo de laudo
geotécnico.
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Art. 20 - Os parametros para transferéncia de area em troca de potencial

construtivo e os parametros de uso e ocupagéo do solo encontram-se respectivamente nas
tabelas 01, 02 e 03 anexas a esta Lei. '

CAPITULO VI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 21 - Nos parcelamentos de solo sob a forma de loteamento € obrigatéria:

| - a implantag&o do sistema coletivo de abastecimento de agua;

Il — tratamento paisagistico dos passeios, e canteiros centrais das vias.
quando for o caso;

lll — arborizag&o publica com espécies adequadas e densidade a ser definida
pela Prefeitura;

IV - a coleta e tratamento de esgotos, conforme especificagdes do dérgéo
ambiental;

V - a implantagdo da rede de energia elétrica e iluminagao das vias publicas;
VI- a captagao, conduc¢ao e disposigao das aguas pluviais;

VIl - adequagao topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e
quadras e greide apropriado;

VIl - a demarcacéo das quadras e lotes;

IX - pavimentagao das vias publicas, de acordo com parametros definidos pela
Prefeitura Municipal;

X - tratamento urbanistico e paisagistico das margens dos cérregos, linhas de
drenagem sazonais e corpos d'agua em geral, além de taludes de corte e
aterro dos terrenos;

Art. 22 - No parcelamento do solo sob a forma de desmembramento podera

ser exigida, conforme diretrizes municipais, a implantagdo de obras relacionadas no artigo
anterior, de forma a assegurar a protecdo do meio ambiente e da saude, garantindo também
a qualidade paisagistica dos empreendimentos.

Art. 23 - Todo loteamento devera prever a transferéncia de areas para o

dominio publico, sob forma de areas institucionais e de vias publicas e espacgos livres,
quando for o caso.
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Paragrafo Unico - A transferéncia de areas para o Municipio dar-se-a por
ocasiao do registro do parcelamento, sem quaisquer dnus ou encargos sob qualquer titulo
ao Municipio. ’

Art. 24 - Antes da elaboragdo de projeto de parcelamento, o interessado
devera solicitar a Prefeitura Municipal a expedi¢do das diretrizes para o uso do solo,
sistema vidrio, espacos livres e areas institucionais, apresentando, para este fim,
requerimento acompanhado de:

| - certiddo de Registro de Imdveis atualizada, que comprove o dominio do

imovel;

. Il - certidées negativas de impostos municipais relativos ao imével;

Il - plantas de situagao do terreno, na escala de 1:5000, assinalando as areas

limitrofes que ja estejam arruadas;

IV - plantas do imovel em escala 1:1000, assinadas pelo proprietario ou seu
representante legal e por profissional registrado no CREA e na Prefeitura,
contendo:

a - divisas do imével perfeitamente definidas e de acordo com o Registro de
Imoveis ;

b - cursos d’agua, nascentes e olhos d'agua;

c - curvas de nivel de metro em metro, referenciadas a RN (referéncia de nivel)
da rede oficial;

d - arruamentos vizinhos a todo o perimetro, com localizagdo exata das vias,
areas de recreacgdo, equipamentos urbanos e comunitarios;

. e - bosques, monumentos naturais ou artificiais e vegetagcao de porte;

f - construgdes existentes;

g - orientagdo magnética ou verdadeira,

h - outras indicagdes que possam interessar.

§ 1° - Sempre que se fizer necessario, o 6rgdo competente da Prefeitura

podera exigir a extenséo do levantamento altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da
area a ser parcelada, até o talvegue ou espigdo mais préximo.

§ 2° - O levantamento topografico devera ser acompanhado de caderneta de
campo.

§ 3° - O responsavel técnico pelos projetos devera obrigatoriamente anexar as
anotagdes de responsabilidade técnica — ARTs relativas aos servigos executados.

§ 4° - Fica a critério do 6rgédo competente da Prefeitura a definicdo das
informagbes minimas necessarias que deverdo constar em projeto, assim como exigéncia
de quaisquer outros documentos.
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Art. 25 - A Prefeitura Municipal indicara nas plantas apresentadas, além das
diretrizes, a relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e/ou
executados pelo interessado, bem como os perfis transversais das vias que deverdo ser
respeitados.

§ 1° - O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, neles ndo se computando o tempo despendido na prestagdo de
esclarecimentos pela parte interessada ou para a conclusdo de estudos em andamento que
se fagam necessarios.

§ 2° - As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de um ano, apdés o que

poderdo ser alteradas se assim o exigirem novas circunstancias de ordem urbanistica, de
vigéncia de nova legislagao ou de interesse publico.

Art. 26 - Na ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto.
a Prefeitura Municipal podera ainda solicitar:

| — Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacto Ambiental - EIA-RIMA
e/ou Licenga Ambiental fornecida pelo Instituto Ambiental do Parana;

Il - elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geologica ou geotécnica, o qual devera compreender a
delimitac@o das zonas ou unidades do terreno que apresentam comportamento
geotécnico homogéneo;

Il - o parecer geotécnico devera ser conclusivo sobre a viabilidade do
empreendimento, em face das condigdes geolégicas locais;

IV - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

§ 1° - As diretrizes geotécnicas incluirdo, dentre outras, recomendagdes
relacionadas a escavagées, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de
aterros quanto a deformacgdes, estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientagbes
para escolha de fundagdes e drenagem.

§ 2° - Sado considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

| - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo

declividade natural superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando
solos moles de elevada compressibilidade;

Il - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando afloramentos
de rocha ou matacdes em superficie;

IV - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando evidéncias de
intervencdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros.
depositos de residuos ou atividades de mineracao;
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V -  presenga de zonas  com risco de afundamentos,
abatimentos,escorregamentos, erosdo de grande porte ou inundagéo;

VI - areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia
da alteragdo das condicées de escoamento do corrego ou do aumento de
vazao da bacia de drenagem;

VIl — zonas insalubres sob o ponto de vista da drenagem superficial, com
locais de acumulagéo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

§ 3° - As zonas indicadas como de ocorréncia de rochas carbonaticas ou
carbonatadas e que compéem o complexo hidrosubterraneo carstico, além de
serem consideradas de complexidade geoldgica ou geotécnica, serdo também

. consideradas de interesse para fins de abastecimento publico de agua potavel,
e deverdo conter em seus pareceres geotécnicos, as zonas de recarga natural
ou de susceptibilidade a poluigao.

Art. 27 - Para aprovagéo de loteamentos, orientado pelas diretrizes oficiais, o
projeto contendo desenhos, memorial descritivo, orgamento e cronograma de execugao das
obras sera apresentado a Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia da planta de diretrizes emitida pela Prefeitura Municipal;
Il - certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais;

Il - caderneta de campo e cépia autenticada do nivelamento dos eixos dos
logradouros, feitos de 20 em 20 metros, com referéncia a RN (referéncia de

nivel) fornecida pela Prefeitura;
IV - perfis transversais e longitudinais de cada via publica;

. V - perfis transversais e longitudinais de todos os espagos livres de uso
publico e areas institucionais;

VI - memorial descritivo;

VIl - projeto urbanistico de acordo com as orientagées da Prefeitura, em meio
digital acompanhado de 5 plotagens;

VIII - projeto dos equipamentos urbanos que deverdo ser implantados, em
meio digital acompanhado de 5 plotagens.

Paragrafo Unico - Para elaboragdo do requisitado nos incisos IV ao VIII, a
Prefeitura Municipal fornecera orientagéo e modelos préprios para cada caso.

Art. 28 - Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagéo
através de Decreto Municipal, no qual devera constar:

| - condigdes em que o loteamento foi autorizado;
Il - as obras a serem realizadas;
Il - o cronograma e o orgamento para execugao;,




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE CAMPO MAGRO
CAMPO MAGRO - PARANA

IV - as areas caucionadas para garantia da execug&o das obras:
V - as areas transferidas ao dominio publico;
VI - os lotes que poderéo receber aumento do potencial construtivo.

Art. 29 - Em garantia da execugdo das obras exigidas no artigo anterior, dar-
se-a a caugdo de area de terreno correspondente ao custo da época de aprovagdo dos
servigcos a serem realizados.

§ 1° - A caucgdo sera formalizada mediante escritura publica que devera ser
levada a registro no Cartério de Registro de Imodveis, juntamente com o projeto de
. loteamento e o respectivo decreto de aprovagéo municipal.

§ 2° - As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderao ser
caucionadas para o cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 3° - A ndo execucgao das obras, dentro do prazo previsto no cronograma.
implicara na adjudicagdo dos lotes caucionados para regularizagdo das obras.

§ 4° - A liberagdo das areas caucionadas nao podera ser parcial e somente
ocorrera quando todas as obras estiverem realizadas.

Art. 30 - Para a aprovacdo de projeto de desmembramento, o interessado
apresentara a Prefeitura Municipal.:

| - cdpia da planta de diretrizes emitida pela Prefeitura Municipal;

Il - planta do imével em meio digital, acompanhada de 5 plotagens, indicando a
divisdo de lotes pretendida na gleba e o tipo do uso predominante no local;

. Il - projeto dos equipamentos urbanos que deverdo ser implantados, quando
for o caso.

IV — outras informacbes de projeto de acordo com orientagdes do oérgao
competente da prefeitura.

Art. 31 - N3o cabera a Prefeitura qualquer responsabilidade pela diferenca de
medidas dos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar em relagao as medidas
dos parcelamentos aprovados, sendo a responsabilidade exclusiva do interessado.

Art. 32 - Fica estabelecido que somente serdo aplicados os parametros da Lei
Municipal 430/96 de Almirante Tamandaré aqueles processos de parcelamento e de
ocupacédo de solo que porventura tenham sido encaminhados, via protocolo oficial desta
Prefeitura, em data anterior ao dia 06 de dezembro de 1999.

§ 1° - A partir do dia 07 de dezembro de 1999, inclusive, passam a ser
analisados os processos de acordo com o Decreto Estadual n® 1611/99.
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§ 2° - A Prefeitura reserva-se no direito de indeferir os pedidos de aprovacao
de projetos de parcelamento de solo e/ou ocupagédo de solo ( construgdes ) caso entenda
que estes ndo sejam adequados ao Plano da UTP, mesmo que exista comprovagdo de
entrada do processo com data anterior a vigéncia do decreto estadual.

CAPITULO VI
DOS ESPACOS LIVRES E AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 33 - As areas institucionais serao transferidas ao Municipio atendendo as
. diretrizes municipais e devem corresponder a no minimo 10% da area total do terreno a ser
parcelado.

Paragrafo Unico — As dreas institucionais destinadas & implantagdo de
equipamentos urbano-comunitarios deverao apresentar condigbes efetivas de implantagao
desses equipamentos, constituidas somente por areas edificaveis.

Art. 34 - Em urbanizagées na modalidade Condominio Horizontal, a
transferéncia de areas para o Municipio dar-se-a atendendo o disposto para loteamentos no
art. 33.

Paragrafo Unico — A transferéncia de areas para o Municipio de Campo
Magro, no caso de condominios horizontais, podera ser efetuada em outro local, desde que
nos limites da UTP, a critério do o6rgdo de planejamento da Prefeitura Municipal.
respeitando-se a area minima a ser doada.

. Art. 35 - Em parcelamentos que resultem em um total de areas publicas
inferior a 1.800,00 m? (mil e oitocentos metros quadrados) excetuando-se a area de vias.
serdo estudadas, pelo érgdo de planejamento da Prefeitura Municipal, as seguintes
alternativas:

| - a transferéncia de areas para o Municipio de Campo Magro fora daquela
objeto do parcelamento, desde que nos limites da UTP;

Il - o pagamento, em moeda corrente, do valor correspondente & area que
seria objeto de doagéo, em nome do Fundo Municipal do Meio Ambiente.
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CAPITULO VIII
DO SISTEMA VIARIO

Art. 36 — O sistema viario da UTP de Campo Magro serd instituido nos termos
desta Lei e tem por finalidade fornecer acesso as atividades urbanas, bem como, garantir a
circulagao de pessoas e mercadorias em seu territorio.

. Art. 37 — As vias pertencentes ao Sistema Viario da UTP de Campo Magro
estao classificadas de acordo com as seguintes categorias funcionais:

- Rodovia - séo as vias com a fungdo de conduzir, de forma expressa, o
trafego com origem e ou destino fora do territdrio da UTP.

- Vias Arteriais — sdo as vias com a fungdo de conduzir o trafego nos
percursos de maior distancia, internamente a areas urbanas na UTP de
Campo Magro.

- Vias Marginais — sdo as vias paralelas e frontais as rodovias, com a fungéo
de facilitar o acesso as atividades lindeiras a essas vias.

- Vias Coletoras — s@o as vias responsaveis pela condugao do trafego entre
as vias locais e as demais vias hierarquicamente superioras do sistema
viario urbano.

- Vias de Penetragdo Rural — sdo as vias responsaveis pela conexao da area
urbana da UTP de Campo Magro com as areas rurais do municipio.

. - Vias Locais — sdo as vias responsaveis prioritariamente ao acesso as
atividades urbanas lindeiras e a condugdo de veiculos em pequenos
pPercursos.

Art. 38 — As diretrizes e a categoria funcional a que pertencem as vias
integrantes do sistema viario urbano da UTP de Campo Magro estdo definidas no mapa 02.
anexo a presente Lei.

§ 1° - As vias nao indicadas no mapa pertencem a categoria de vias locais.

§ 2° - O mapa 02 podera ser alterado suplementarmente por decreto municipal.
com a inclusdo de novas vias nas categorias funcionais estabelecidas ou pela inclusédo de
novas vias em novas categorias funcionais.

Art. 39 — O estacionamento e as paradas de veiculos nas vias publicas seré&o
regulamentadas pelo érgdo competente da Prefeitura Municipal de Campo Magro, sendo a
sua proibicdo indicada através de sinalizagdo implantada ao longo das vias.

Paragrafo Unico - O érgdo de planejamento da Prefeitura Municipal emitira

FPrdoada da N _ 12 -~ - o -—— - -
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norma complementar quanto a exigéncia de areas de estacionamento para as atividades
que se instalarem ao longo das vias definidas como pertencentes a categoria de arterial.

Art. 40 — As larguras das faixas de dominio a serem preservadas para a
implantagdo ou ampliagcdo das vias integrantes do sistema viario urbano ficam definidas de
acordo com as dimensdes em metros (m) abaixo descritas:

CLASSIFICAGAO FAIXA DE DOMINIO (m)
Rodovia + Via Marginal 50
Via Arterial 26
Via Coletora 01 20
Via Coletora 02 18
Via Coletora 03 16
Via de Penetragdo Rural 16
Via Local 01 14
Via Local 02 12

Art. 41 — Os acessos das atividades lindeiras as vias regionais somente seréo
autorizados a partir das vias marginais.

Paragrafo Unico — Quando as marginais ndo estiverem implantadas, o acesso
as atividades lindeiras as vias regionais serdo concedidos através da aprovagdo, pela
Prefeitura Municipal, de projetos especificos de acesso.

Art. 42 — Os projetos de parcelamento do solo deverdo obedecer as diretrizes
do sistema viario = incluirdo obrigatoriamente a doagéo, para o poder publico, das faixas de
dominio necessarias a sua implantacdo ou ampliacdo de acordo com valores estabelecidos
no artigo 40 desta Lei.

Art. 43 - Os padrbées de urbanizagdo para o sistema viario obedecerdo aos
requisitos estabelecidos pelo Municipio quanto:

| - a largura dos passeios e faixas de rolamento;

Il - ao tratamento paisagistico;

Il - ao tipo de pavimentacao;

IV - as rampas maximas para cada categoria viaria.
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Art. 44 — Para as diretrizes vidrias que coincidirem com as vias existentes, a
Prefeitura Municipal de Campo Magro implantara a faixa de dominio final das vias quando
do licenciamento do parcelamento dos terrenos lindeiros ou pela exigéncia da ampliagdo
dos recuos das novas edificacdes em relagido aos alinhamentos atuais.

CAPITULO IX
DA AQUISIGAO DO POTENCIAL CONSTRUTIVO

Art. 45 - Sera permitida a aquisicdo de potencial construtivo dentro do

. perimetro da UTP de Campo Magro, com o intuito de reverter situagdes que hoje

comprometam sua qualidade ambiental, bem como promover a manutencdo de areas a
serem preservadas.

Art. 46 — O potencial construtivo de imdveis transferidos a titulo de incentivo
construtivo sé devera ocorrer sem o acréscimo da densidade de ocupagao total prevista
para a UTP de Campo Magro.

Art. 47 - Para a aquisi¢ao do potencial construtivo, o interessado transferira ao
Municipio areas inseridas na Zona de Restrigdo a Ocupacgao, através de escritura publica.
sem Onus para o Poder Publico Municipal, sendo esta condi¢do prévia para expedi¢do do
alvara de construcéo.

Paragrafo Unico - A aquisicdo de &reas dentro da Zona de Restricdo a
Ocupacao, devera ser efetuada preferencialmente nas areas lindeiras ao Rio Verde e nos
@ lotes situados em dreas criticas dentro dessa zona.

Art. 48 - As areas passiveis de receber potencial construtivo sdo aquelas
localizadas na Zona de Urbanizagdo Consolidada |, em até 50% do total da zona. A
definicdo dessas areas sera efetuada através de Decreto Municipal.

Paragrafo Unico - Os lotes que poderdo receber o potencial construtivo
deverdo estar indicados em projeto de parcelamento ou remembramento, que sera
aprovado pela Prefeitura, e constardo em seu respectivo Decreto de Aprovagao.

Art. 49 - A area minima a ser transferida ao Municipio sera o resultado da
multiplicagdo do total de area a ser construida adicionalmente ao permitido, pelo fator
aplicado ao caso, conforme Tabela 01 a seguir:
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Tabela 01 - Parametros para doacao de areas em troca de potencial construtivo A

TiPO DE EMPREENDIMENTO FATOR DE DOAGAO (1)
(2)
Unidades Habitacionais < 80 m? <]
Unidades Habitacionais > 80 m? a 150 m? 3
Unidades Habitacionais > 150 m? 2
Comercio e Servigos 5

(1) Valido para coeficiente de aproveitamento acima de 0,6 .
(2) Aplica-se para o calculo da érea a ser doada, a formula: A= (Area Maxima Pretendida —
Area Maxima Permitida) x Fator de Doagao.

Art. 50 - Caso fique constatada a inviabilidade de transferéncia de areas ac
Municipio, para a aquisi¢do do potencial construtivo, fica facultado ao interessado, mediante
concordancia da Prefeitura Municipal de Campo Magro, repassar o equivalente a ser doado
através de pagamento em moeda corrente , com recursos destinados ao Fundo Municipal
do Meio Ambiente, ouvido ao setor competente Prefeitura Municipal de Campo Magro.

Art. 51 - A aquisicéo de potencial construtivo dependera de prévia apreciagdo
e aprovagao ouvidos 0s setores municipais competentes, através de requerimento proprio
feito a Prefeitura Municipal.

Art. 52 - O requerimento devera ser instruido com os documentos a seguir:

| - Consulta Amarela e Registro de Imdveis atualizado do lote onde se
pretende o0 aumento do potencial construtivo;

Il - No caso de pagamento em moeda corrente, a avaliagdo sera feita pelo
setor competente da Prefeitura Municipal, da area ou dos lotes a serem
adquiridos e transferidos para o ‘Municipio, priorizados nesta Lei e que
obedecerao os critérios utilizados para a apuragao do Imposto de Transmissao
Interativos de Bens Iméveis - ITBI.

lIl - No caso de pagamento através de imodvel, consulta amarela e registro de
imoveis atualizado do lote a ser transferido para o Municipio.

Art. 53 - Apds analise, parecer e aprovagdo, proceder-se-a a emissdo de
Certiddao de Concessdo de Aumento de Potencial Construtivo, devendo ser parte do
processo de expedi¢do de Alvara de Construgdo, o qual especificara o critério de aquisigédo
de potencial.
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Art. 54 - Tanto no caso de pagamento através de imdvel como através de
moeda corrente, a expedi¢ado de alvara de construgéo ficara condicionada a transferéncia e
escrituragcao dos terrenos ao Municipio de Campo Magro, ou & comprovagdo do pagamento
através de guia de recolhimento emitida pela Prefeitura Municipal.

Art. 55 - A utilizag&o do potencial construtivo tera validade de 3 (trés) anos
contados de sua compra, independentemente de alteragdo na posse do imével.

Paragrafo Unico - Formalizada a transferéncia dos terrenos ou pagas as
importancias em moeda corrente para a obtengdo do potencial construtivo, o interessado
nao sera ressarcido em hipétese alguma.

CAPITULO X
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 56 - Todo parcelamento ou urbanizagéo realizados dentro do perimetro da
UTP de Campo Magro deverdo atender, além do disposto na presente Lei, o constante na
legislacao federal, estadual e municipal pertinente.

Art. 57 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposi¢gées em contrario.

Edificio Sede da Prefeitura,de Campo Magro, 25 de maio de 2000.
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labELAs 02
LOMEAMERTO UTP CAMPO MAGRO
PARCELAMENIO E OCUPACAO DO SOLO

ZONAS FRACAO [LOTE MINIMO| TESTADA COEFIC. DE TAXA DE RECUO RECUOS N.© MAX. DE
MEDIA MiINIMA APROVEITAMENTO | OCUPAGAO FRONTAL LATERAIS E DE | PAVIMENTOS
FUNDOS
(m?) (m?) (m) PERMITIDO % (m) (m)
Z0O | 20.000,00  10.000,00 40,00 0,2 10 15,00 (7)(8) 10,00(7) 2
ZOO Il 5.000,00 40,00 0,4 20 15,00 (7)(8) 3,00(7) 2
ZOO i 2.000,00 20,00 0.4 20 15,00 (7)(8) 3,00(7) 2
Z00 1.200,00 600,00 15,00 0.8 40 10,00 (7)(8) 3,00(7) 2
ZOO V 2.000,00 20,00 0.6 30 10,00 (7)(8) 3,00(7) 2
ZOO VI 5.000,00 40,00 0,6 30 15,00 (7)(8) 3,00(7) 2
ZUC 1 (2) 420,00 (3) 12,00 (6) 1.0(1)(2) 50 (1) 5,00 (7)(8) 1.50 (5)(7) 2(1)
ZuC i - 360,00 (4) 12.,00 (6) 0.8 40 5,00 (7)(8) 1,50 (5)(7) 2
ZRO - 20.000,00 ° - - - - - -

(1)  Acima de dois pavimentos, pemmitido coeficiente de aproveitamento 0,6, sendo permmissivel coeficiente de aproveitamento mdximo de 1,2 com aquisigio de potencial

construtivo para edificios de habitagdo coletiva e comerciais com taxa de ocupagdo mdxima equivalente a 30% e alfura méxima de quatio pavimentos.

(2) A aquisigao de potenclal construtivo esta limitada a 50% do teritdrio da zona.

(3) Os pardmetios de parcelamento previstos nesta zona poderdo ser alterados mediante criagdo, através de decreto municipal, de Areas de Interesse Social de Ocupagao -
AISO, desde que aprovados pelo Conselho Gestor dos Manancials da RMC,

(4) Os pardmetios de parcelamento previstos nesta zona poderdo ser dlterados mediante criagdo, através de decreto municipal, de Areas de Interesse Soclal de Ocupagao -

AISO, e andlise geoldgica/geotécnica, desde que aprovados pelo Conselho Gestor dos Mananciais da RMC.

(5) Recuo lateral somente quando houver abertwras.

(6) Para lotes de esquina a testada minima serd de 15 ( quinze ) metros.

(7) Paralotes, com registro de imdveis, cujas as dreas nao coincidam com o tamanho de lote minimo especificado nesta lel, assume-se par@metios de recuo frontal de 5,00m

e recuo lateral de 1,50m se houver aberturas, considerados todos os demais pardmetros e itens desta tabela.

(8) Considerar os recuos a partir do alinhamento lateral da via publica implantada ou projetada ( faixa de atingimento de via )
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TABELA O3
ZONEAMENTO UTP DE CAMPO MAGRO
Uso DO SOLO
ZONA USQC PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROIBIDO
200 | Habltagao unifamiliar; Pousadas Usos que por suas caracteristicas
chécaras de lazer; areas de comprometam a qualidade hidrica
esporte/lazer; atividades da bacia e a qualidade de
agricolas. conservacaoe do meio ambiente
rioloN|l Habitacao unifamiliar; Pousadas Usos que por suas caracteristicas
chdcaras de lazer, areas de comprometam a qualidade hidrica
esporte/lazer, atividades da bacia e a qualidade de
agricolas. conservacao do meio ambiente
oo i Habitacao unifamiliar Usos que por suas caracteristicas
. condominios residenciais comprometam a qualidade hidrica
horizontais; chacaras de da bacia e a qualidade de
lazer; pousadas, Greas de conservagdo do meio ambiente
esporte, lazer e atividades
agricolas, coméicio e
servico vicinais e de bairo.
yioloN\" Habitacao unifamiliar; Usos que por suas caracteristicas
condominios residenciais comprometam a qualidade hidrica
horizonfais; chacaras de da bacia e a quadlidade de
lazer, pousadas, comércio conservacao do meio ambiente
e senvico vicinais e de
bairro.
00V Habitagdo unifamiliar; Atividades secunddrias | Usos que por suas caracteristicas
atividades tercidrias ndo ndo poluidoras comprometam a qualidade hidrica
poluidoras. da bacia e a qualidade de
conservacdo do meio ambiente
00 VI Habitacao unifamiliar Atividades secunddrias e | Usos que por suas caracteristicas
tercidrias ndo poluidoras | comprometam a qualidade hidrica
da bacia e a quadlidade de
. conservacao do meio ambiente
ZucC | Habitacdo unifamiliar; Habitacao Coletiva* Usos que por suas caracteristicas
habitacdo coletiva, Edificios Comercigis* | comprometam a qualidade hidrica
condominios residenciais da bacia e a qualidade de
horizontais; comércio e conservacao do meio ambiente
servico ndo poluidores..
ZUC Il Habitac&o unifamiliar; Usos que por suas caracteristicas
comercio e servico ndo , comprometam a qualidade hidrica
poluidores. da bacia e a quadlidade de
conservacao do meio ambiente
ZRO Afividades de lazer e de Uma moradia a cada Usos que por suas caracteristicas
conservacao definidas em 20.000,00 m? comprometam a qualidade hidrica
plano de manejo e/ou da bacla e a qualidade de
projeto urbanistico conservacao do meio ambiente
especffico.

* Permissivel mediante aquisicdo de potencial construtivo




